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Phat trién nha & tinh Binh Thuén giai doan 2021 - 2025

(Kem theo Quyét dinh so6 1760 /QP-UBND ngay 19  thing 8 nam 2022
cua Uy ban nhdn dan tinh Binh Thudn)

I. Muc dich, yéu ciu
1. Muc dich

Cu thé hoa theo hudng phu hop cac dinh hudng, muyc tiéu, chi tiéu Chuong
trinh phat trién nha & dén nam 2025 da dugc Uy ban nhan déan tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 2943/QD-UBND ngay 01/11/2021; tap trung phat trién nha & xa
hoi theo Chién lugc phat trién nha & quéc gia giai doan 2021-2030, tim nhin dén
nam 2045. Lam co sé thuc hién 1ap K& hoach phat trién nha & hang nam cua
tinh.

Xac dinh vi tri, khu vyc phat trién nha &, s6 luong quy mé du 4n phat trién
nha ¢ trong giai doan 2021-2025;

Xac dinh dugc ty 1¢ cac loai nha & can dau tu xay dung; ) luong, dién
tich san xay dyng nha ¢ xa hoi dé cho thué trong giai doan 2021-2025;

Xac dinh chi ti€u dién tich nha & binh quan dau nguoi tai do thi, nong thon
va trén toan dja ban tinh; chi tiéu dién tich nha & tdi thiéu;

Dy bao duoc dién tich dat can thiét dé dap ung nhu cau phat trién nha &
trong giai doan 2021-2025;

Du bao dugc ngudn von cho phat trién nha & trong giai doan 2021-2025;

Cach thuc to chire thye hién va trach nhiém cua cac co quan lién quan
trong viéc trién khai Ké hoach phat trién nha o.

2. Yéu ciu

Bam sat noi dung cia Chuong trinh phat trién nha & tinh Binh Thuén dén
nam 2025 va dinh huong dén ndm 2030 di dugc phé duyét dé to chire xdy dung
Ké hoach phat trién nha ¢ phu hop, kha thi, dap tmg nhu cau thuc té.

Théng ké danh muyc cac dy 4n phat trién nha ¢ dang trién khai dé phuc vu
cong tac quan ly nha nudc.

Xéc dinh quy dat can thiét dé dap Gmg nhu cau phat trién nha ¢ dic biét 1a
nha & xa hoi, nha & cho cac ddi teong c6 thu nhap thip, ngudi ngheéo va cac doi
tuong chinh sach trén dia ban, lam co s& cho viéc phé duyét va 1ap du an phat
trién nha & chi tiét sau nay.



I1. Ké hoach phat trién nha & giai doan 2021-2025
1. Quan diém va dinh hwéng phat trién

C6 chd ¢ thich hop va an toan 13 mot trong nhimg quyén co ban, 1a diéu
kién can thiét dé phat trién con nguoi mot cach toan di¢n, déng thoi 14 nhan t6
quyét dinh dé phat trién ngudn nhan luc phuc vu cho su nghiép phat trién dat
nude. Phat trién nha & 1a trach nhiém cta tinh, cta xa hdi va cua nguoi dan.

Phat trién nha & 1 mot trong nhimng ndi dung quan trong cua chinh sach
phat trién kinh té - xd hoi; Nha nudc khuyén khich cac thanh phan kinh té phat
trién nha & theo co ché thi truong dap mg moi nhu cu cta nguoi dan, dong thoi
c6 chinh sach dé hd tro vé nha & cho cac dbi tugng chinh sach xa hoi, nguoi co
thu nhép thip va ngudi nghéo gip kho khian vé nha & nham goép phan 6n dinh
chinh tri, bao dam an sinh xa hdi va phat trién do thi, nong thon theo hudng van
minh, hién dai.

Phét trién nha o tai cac dia phuong gin véi phat trién thi trudng bat dong
san nha &, phit hop véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ trong timg giai
doan cua dia phuong va tuan thu phap luat vé nha 6, quy hoach, ké hoach do co
quan c6 tham quyén phé duyét, bao dam dong bo vé ha tang k¥ thuat va ha ting
xa hoi; phat trién nha & trén co sO st dung tiét kiém cac nguén luc, dac biét 1a tai
nguyén dat dai; ting cuong cong tac quan 1y xay dung nha 6.

Phét trién nha & phai bao dam an toan va dap tng cac diéu kién vé chat
luong xay dung, kién trac, canh quan, ti¢n nghi va moi truong; du kha nang timg
pho véi bién d6i khi hau, tham hoa thién tai, dich bénh, str dung tiét kiém nang
lugng, phat trién bén vimng, phat thai thap theo diing quy chuan, tiéu chuan do co
quan c6 tham quyén ban hanh.

Phat trién da dang cac loai hinh nha &, chu trong phat trién nha & xa hoi,
nha chung cu, nha cho thué, nha & cho cong nhan céc khu céng nghiép, nham giai
quyét co ban yéu cau vé nha & cho ngudi dan, dic biét tai khu vuc d6 thi; phan
dau phat trién nha ¢ tai khu vuc nong thon gan véi Chuong trinh muc tiéu quoc
gia vé xay dung nong thon méi.

Pam bao chd ¢ 6n dinh cho cong nhan va phat trién nha ¢ cong nhan gin
lién véi trach nhiém ciia nguoi str dung lao dong, Ban quéan 1y khu cong nghiép,
chinh quyén dia phuong va cac t6 chirc cong doan; theo phuong thirc phu hop
v6i yéu cau cua hoat dong san xuét, quy dinh nha ¢ cong nhan 1a mot ha tang
thiét yéu cua khu cong nghiép.

Chu trong phat trién nha & do thi dua trén co sé chinh trang, tai phat trién
cac khu vuc @6 thi hién hiru duoc léng ghép vao cac chuong trinh trong diém cua
tinh, tir 36 gop phan vao qué trinh phat trién bén viing cua tinh.
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2. Muc tiéu chung dén nim 2025

Phét trién nha ¢ dap Gng nhu ciu vé xdy méi va cai tao nha & cua ngudi
dan, dam bao chat lugng theo quy chuan, ti€u chuan. Poi véi cac nha & hién hiru
bao gdm nha chung cu va nha & riéng 1¢ cua ho gia dinh, c4 nhan khi xudng cip,
khong dam bao chat luong thi dugc cai tao, xay dung lai.

Phat trién nha & c¢6 gia phii hop vé6i kha ning chi tra ciia ho gia dinh c6 thu
nhap trung binh, thu nhap thap va cua cac ddi twong thu hudng chinh sach.

Phat trién thi trudong bat dong san nha & bén viing, minh bach dudi su diéu
tiét, gidm sat cua Nha nudc, phu hop vo1 quy hoach str dung dat, chién luoc,
chuong trinh, ké hoach phat trién nha &; han ché tinh trang dau co, lang phi tai
nguyén dét trong phat trién nha 6.

Ting budc dap tmg nhu ciu nha ¢ ciia nhan dan, nang cao chat luong, diéu
kién sdng cua cac tang 16p dan cu; tao dong luc phét trién do thi va néng thon
bén vimg theo hudng cong nghiép hoa hién dai hoa; huy dong ngudn von dau tu
tir ngan sach, von ciia cac thanh phan kinh té va ctia xa hoi tham gia phat trién
nha §.

Phat trién nha ¢ thuong mai theo quy hoach dugc phé duyét, dong thoi ra
soat, tiép tuc xay dung, phat trién cac khu do thi méi déng bo, vin minh, hién dai,
hoan thién cac du 4n nha ¢ dua vao st dung.

Chinh trang, tai phat trién d thi, khu dan cu hién hiru, gép phan nang cao
chét luong séng dan cu.

Kién toan by may, nang cao nang lyc, hi¢u luc quan Iy nha nudc trong linh
vuc nha ¢ phit hop véi cong tac quan 1y trong nén kinh té thi truong dinh hudng
xa ho1 chu nghia.

3. Ké hoach thuc hién cac chi tiéu trong giai doan 2021-2025

Qua ra soat, cap nhat mot s6 vi tri du kién thu hut dau tu do ny ban nhan
dan cap huyén dé xuat, chi tiéu dién tich san xay dung du kién ting so vdi chi
tiéu phat trién nha ¢ duoc tinh toan phan bo. Cho thdy nhu cau phat trién nha &
trén dia ban con 16n (dy bao dan sé hang nam van ting thém du kién khoang
9.000 ngudi), cac nha dau tu van dang ky vong vao su phat trién thi trudng nha
¢ tai Binh Thuan. Trong Ké hoach phat trién nha & hang nam s¢€ can dbi, dam bao
chi tiéu phat trién nha & trong giai doan 2021-2025.

3.1. Vj tri, khu vwee phdt trién nha 6, sé lwong dw dn nha é

Vi tri, khu vuc phét trién nha &, s luong dy an dau tu xay dung nha & dang
thie hién va du kién trién khai giai doan 2021-2025 theo bang sau:
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Badng 1: Vi tri phdt trién nha & trén dia ban tinh giai doan 2021-2025

L .z . So lwgng du 4n So lwgng du an

STT | Vitri, khu vye phit trién nha & dang trién khai | du kién trién khai
Toan tinh 72 61

1 | Thanh pho Phan Thiét 19 08
2 | Thixa La Gi 7 10
3 | Huyén Tuy Phong 6 3
4 | Huyén Bac Binh 14 10
5 | Huyén Ham Thuan Bic 7 5
6 | Huyén Ham Thuan Nam 5 7
7 | Huyén Ham Tan 4 7
8 | Huyén Tanh Linh 6 4
9 | Huyén buc Linh 4 6
10 | Huyén Phu Quy 0 1

(Vi tri, quy mo cac dw an cu thé kém theo Phu luc I va Phu luc 1l)
3.2. Chi tiéu dién tich nha ¢ téi thiéu, dién tich san nha é, dién tich san
nha o binh quan
Du bao dén nam 2025: Dién tich nha ¢ t6i thiéu 10 m? san/ngudi; dién tich
nha & khoang 34.566.560 m? san; dién tich nha & binh quan dat 27 m? san/nguoi,
cu thé theo bang sau:

Bang 2: Dién tich san nha o, dién tich san nha ¢ binh qudn theo khu vuc dén nam 2025

Nam 2025
Dia phuong A X ... | Dién tich nha & | Binh quan
Din 56 (nguoi) (m? san) (M? san/ngudi)
Toan tinh 1.280.370 34.566.560 27,0
Khu vuc d6 thi 491.370 13.698.299 21,7
Khu vyc néng thon 789.000 20.868.261 26,4

3.3. Chi tiéu vé tong dién tich nha & cén dau tw xdy dung

Téng dién tich san nha & can dau tu xay dung giai doan 2021-2025 khoang
6.662.792 m?san; trong d6 dién tich san nha & can dau tu xay dung cho ting loai
hinh:

- Nha ¢ thuwong mai: 800.000 m? san;

- Nha & tai dinh cu: 495.000 m? san;

- Nha & cong vu cho cén bd, cong chirc, vién chirc: 5.000 m? san;

- Nha & x4 hoi: 595.000 m? san;

- Nha & dan ty x4y: 4.767.792 m? san.

3.4. Ty 1¢ cdc logi nha ¢ can dau tw xdy dung; dién tich san xdy dung
nha o xda hoi dé cho thué
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- Ty 1é cac loai nha ¢ (nha riéng 1¢, chung cu) can dau tu xay dung: Ty 18
xay dyng nha ¢ chung cu trong cac du an phét trién nha ¢ phan du dat trén 30%
téng dién tich phat trién nha ¢ cta du an, khoang 250.000 m? san; ty 1é nha &
riéng 1¢ trong cac du an dudi 70% tong sd can nha phat trién du an.

- Di¢n tich san xay dung nha ¢ xa hoi dé cho thué dat t6i thiéu 20% dién
tich nha ¢ x4 hoi trong du an dé cho thué, trong duong khoang 119.000 m? san.

3.5. Ty 1¢ chdt lwong nha ¢

Chét lwong nha & toan tinh phan ddu dén nim 2025: Nha & kién ¢b va nha
& ban kién cd dat ty 1€ 98%; nha & thiéu kién cb va don so gidm con 2%.

3.6. Nguon vén phdt trién nha ¢

a) Du kién tong nhu cau vén thyc hién khoang 37.468 ty dong; trong do:

- Nha & thuong mai: Khoang 9.200 ty dong;

- Nha ¢ cong vu cho can bo, cong chire, vién chirc: Khoang 24 ty dong;

- Nha & x4 hoi: Khoang 4.493 ty dong;

- Nha ¢ tai dinh cu: Khoang 2.327 ty dong;

- Nha ¢ dan tu xay: Khoang 21.425 ty dong.

b) Dy kién nguén von:

- Phét trién nha & thuong mai bang ngudn von xi hdi hoa ciia cac doanh
nghiép, cac to chuic tin dung...; Nha & riéng 1é ty xay cua cac ho gia dinh bang
ngudn von tich liy thu nhap cua cac ho gia dinh; Von dau tu xay dung nha & x3
hoi cha yéu tir ngudn von xa hoi hoa cua cac doanh nghiép, cac to chic tin dung
wu d3i, Ngan hang chinh sach x4 hoi... va mot phan tir ngan sach Nha nudc dé
dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi thudc s hitu nha nude.

- Theo Chuong trinh phat trién nha & tinh Binh Thuan dén nam 2025 va
dinh huéng dén nim 2030 d3 dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 2943/QD-UBND ngay 01/11/2021 (Hoi dong nhan dan tinh théng qua
tai Nghi quyét s6 46/NQ-HPND ngay 01/10/2021), du kién v6én ngan sach dé
dau tu xay dung nha & khoang 1.370 ty dong, chu yéu 1 dé boi thuong giai phong
mit bang, dau tuv ha tang k¥ thuat thudc nha ¢ xd hoi, nha & tai dinh cu va xay
dung nha & cong vu.

3.7. Dién tich dit 6 ting thém dé phdt trién nha &

- Giai doan 2021-2025: Cung véi céc dy an khu dan cu, khu d6 thi dang
trién khai xay dung, tiép tuc kéu goi va chap thuan dau tu cac du 4n nha & theo
cac khu vie di duge quy hoach dé phat trién nha o.
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- Danh quy dét cho viéc phat trién nha ¢ dam bao phu hop véi quy hoach,
ké hoach st dung dét, quy hoach chung xiy dung dugc phé duyét, trong d6 dic
biét quan tam tGi qui dat bé tri tai dinh cu phuc vu cho nhu cau xay dung co s&
ha tAng va chinh trang d6 thi.

- Thyc hién xay dung, ra soat quy hoach st dung dét, trong d6 chu trong
dén dién tich dat phat trién nha o. Ddi véi khu vuce ndi do c6 mat d6 dan cu 16n,
wu tién danh quy dét thuc hién viéc dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dé dap tmg yéu
cau cho cac d6i twong duogc hd tro nha & xa hoi.

- Dy kién dién tich dat & phat trién nha & khoang 900,1 ha, bao gé)m:
+ P4t ¢ phat trién nha ¢ thuong mai: Khoang 624,74 ha;

+ Dat & phat trién nha & cong vu cho can bg, cong chirc, vién chuc:
Khoang 0,68 ha;

+ Pt ¢ phat trién nha ¢ xa hoi: Khoang 62,40 ha;

+ Pat ¢ phat trién nha o tai dinh cu: Khoang 63,62 ha;

+ Pét ¢ phat trién nha ¢ caa ho gia dinh, ca nhan: Khoang 148,66 ha.
3.8. Cdc hinh thirc ddu tw phat trién xdy dwng nha 6

- Nha 6 tai khu vuc d6 thi: Pau tu xdy dung hoan chinh, dong b hé thong
ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi truéc khi thuc hién cac dy 4n nha o, du 4n khu
d6 thi c6 quy mo phu hop; ting ty 16 phat trién nha & chung cu d6i véi cac do thi
loai III tr¢ 1€n; céi tao, xay dung md&i nha & tai cac khu do thi hién hitu, tang
cudng cong tac chinh trang d6 thi theo quy hoach dugc duyét, cac quy ché quan
1y kién trac da duoc ban hanh.

- Nha 6 tai khu vuc nong thon: Viéc phat trién nha ¢ phai phu hop quy
hoach xay dung diém dan cu nong thon, két ndi véi hé thong ha tang k¥ thuat
cua khu vuc nha ¢ va bao dam yéu cau vé sinh, moi truong.

- Phat trién nha & thuong mai: Chu yéu theo du &n, da dang céc loai hinh
nha &, bao gém nha chung cu, nha & lién ké, biét thuy; khuyén khich phat trién
nha ¢ thuong mai gia thap dé phu hop voi thu nhap ciia mot bo phan ngudi dan.

- Phat trién nha & xa hoi: Bé tri quy dat, 1ap danh muc quy dat kéu goi thuc
hién dau tu cac du an nha & xa hoi; khuyén khich cac thanh phan kinh té dau tu
du 4n nha & x4 hoi danh dé cho thué bang ngudn von ngoai ngan sach nha nudc.

- Phat trién nha & cong vu cho can b, cong chirc, vién chirc: Thuc hién ra
so4t qui nha & cong vu cho can bd, cong chirc, vién chire dé bd tri cho can bod
hién c6 trén dia ban tinh, danh gié lai tinh trang sir dung dé co phuong an cai tao,
stra chtra phu hop.
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- Phat trién nha & tai dinh cu: Nha o tai dinh cu theo hinh thtc giao dat dé
nguoi dan ty xay dung nha ¢ ddi véi cac trudng hop du didu kién boi thuong vé
dat ¢ theo quy dinh ctua phép luat vé dat dai; phat trién nha & xa hdi danh dé uu
tién ban, cho thué, cho thué mua dé tai dinh cu dbi vai cac ddi tuong khong du
diéu kién boi thuong vé dit ¢ khi Nha nudc thu hdi dit, giai phong mit bang
chinh trang do thi.

4. Ké hoach thue hién cac chi tiéu phat trién nha é nim 2022

4.1. Cdc chi tiéu vé phdt trién nha é trong nim 2022

a) Chi tiéu dién tich nha ¢ tdi thiéu, dién tich san nha &, dién tich san nha
¢ binh quan nam 2022: Di¢n tich nha & ti thiéu 8,8 m? san/nguoi; di¢n tich nha
& khoang 30.127.858 m? san; dién tich nha & binh quan dat 24 m? san/nguoi, Cu
thé theo bang sau:

Bang 3: Dién tich san nha o, dién tich san nha ¢ binh quan theo khu viec nam 2022

Niam 2022
Dia phuong A X ... | Dién tich nha & Binh quan
Din 56 (nguoi) (m? san) (m? san/nguoi)
Toan tinh 1.256.293 30.127.858 24,0
Khu vuc d6 thi 482.532 11.839.879 24,5
Khu vuc néng thon 781.326 18.287.979 23,4

b) Chi tiéu vé tong dién tich san nha ¢ can dau tu xay dung:

Téng dién tich nha & thyc hién dau tu xdy dung trong ndm 2022 khoang
1.290.888 m?san; trong d6 dién tich san nha ¢ can dau tu xay dung cho timg loai
hinh:

STT Loai hinh nha & Sbcan | Dien tich
(m* san)
1 | Nha ¢ dan tu xay 7.945 953.558
2 | Nha ¢ tai dinh cu 376 30.526
3 | Nha & cong vu cho can bg, cong churc, vién chic - -
4 | Nha ¢ xa hoi 2.075 128.514
5 | Nha ¢ thuong mai 1.414 141.400

4.2. Nguén von phdt trién nha 6

Tong nhu cau von thyc hién ndm 2022 khoang 7.417.25 ty dong; trong do:
- Nha & dén ty xay: 4.481,72 ty dong.

- Nha & tai dinh cu: 316,86 ty dong;

- Nha & x4 hoi: 992,57 ty dong;

- Nha & thuong mai: 1.626,10 ty dong;
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4.3. Dién tich dit 6 ting thém dé phdt trién nha 6

- Nam 2022: Cung voi cac dy an khu d6 thi dang trién khai xay dung, tiép
tuc kéu go1 va chap thuan dau tu cac du an nha ¢ theo cac khu vuc da dugc quy
hoach dé phat trién nha 6.

- Danh quy dét cho viéc phat trién nha ¢ dam bao phu hop véi quy hoach,
ké hoach str dung dét, quy hoach chung x4y dung duoc phé duyét, trong d6 dic
biét quan tam toi1 quy dat bd tri tai dinh cu phuc vu cho nhu cau xay dung co s&
ha tAng va chinh trang d6 thi.

- Dy kién dién tich dat & phat trién nha & khoang 208,50 ha, bao gé)m:

+ Pt ¢ phat trién nha ¢ dan ty xay dung: 158,93 ha.
+ Pét ¢ phat trién nha ¢ tai dinh cu: 11,23 ha;

+ P4t ¢ phat trién nha ¢ x4 hoi: 18,25 ha;

+ Pat ¢ phat trién nha ¢ thuong mai: 20,09 ha;

I11. Giai phap thuc hién Ké hoach

1. Giai phap vé quy hoach, phat trién dat dai

Trong qua trinh 1ap, phé duyét quy hoach db thi, quy hoach xdy dung diém
dan cu ndng thon, quy hoach khu céng nghiép phai bd tri quy dat dé phat trién
nha & bao dam phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat duoc phé duyét
nham dap tng phat trién cac du an do thi, du an phat trién nha ¢, du an phat trién
nha xa hoi, nha cong vu, nha & phuc vu tai dinh cu.

Khi 1ap, phé duyét quy hoach cac du an phat trién nha & thuong mai, dy an
phat trién d6 thi, quy hoach khu cong nghiép phai bd tri quy dat dé 1am nha ¢ x4
hoi.

Trong qua trinh 1ap quy hoach dé thi, thuc hién diéu chinh, quy hoach lai,
tai thiét cac khu dan cu hién hitu theo hudng giam mat do tap trung dan cu két
hop mo6 hinh nha & cao tﬁng hién dai, dam bao déng bo ha tﬁng, hodc ¢6 ké hoach
céi tao, nang cap ha tang khu dan cu hién hiru.

Tap trung phu kin quy hoach chi tiét trén co s& quy hoach chung dé thi,
quy hoach nong thon moi; thuong xuyén ra soat cac quy hoach dugc phé duyét
nhung thoi gian thuc hién kéo dai, thiéu kha thi dé diéu chinh hoic x6a bo.

2. Giai phap vé ning lwc phat trién nha & theo duw an

Kiém soat nang luc cua chu dau tu thuc hién dy an phat trién nha & thong
qua bd sung quy dinh vé cac diéu kién can dap tmg cta nha dau tu, bao dam chu
dau tu phai ¢ du chirc nang, nang luc, kinh nghiém thuc hién cac dy an nha ¢,
wu tién chi dau tu c6 phuong an dugc danh gia cao vé giai phap quy hoach, kién
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tric, dau tu xay dung ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng x4 hoi, tién d6 thue hién du an,
dua cong trinh vao st dung, giai phap quan ly van hanh.

Tang cuong hiéu qua va tinh cong khai, minh bach trong qua trinh lya chon
nha dau tu (d6i voi khu vuc phat trién cac du 4n nha & tai Phu luc 2), cha yéu
thue hién thong qua phuong thirc ddu gia, ddu thau cho cac du an phat trién d6
thi, phat trién nha &, phat trién nha & x3 hoi, dy 4n cai tao, xay dung lai chung cu.

Tang cudng giam sat, ap dung cac ché tai dé dam bao chii dau tu thuc hién
ding nhiing nhitng cam két, nghia vy, nd1 dung dugc phé duy¢t trong qua trinh
trién khai thyc hién dy 4n.

3. Giai phap ve nguon von

B tri hop 1y nguon von tir ngan sach nha nude dé phat trién nha ¢ cho cac
doi tugng chinh sach, cho cac chuong trinh muc ti€u vé nha 6.

Xem xét sir dung ngudn thu tir viéc ndp bang tién tuong duong véi gia tri
quy dat 20% cua cac du an nha & thuong mai, du an dau tu phat trién db thi theo
quy dinh dé phat trién nha & x4 hoi.

Khuyén khich cac thanh phan kinh té sir dung vén chi s& hiru, vén vay
ngan hang va ngudén von huy dong hgp phap dé dau tu xay dung nha &, dac biét
la nha & xa hoi va nha ¢ thuong mai.

Mo rong quy mé, sb luong cia cac hoi tir thién, quy vi nguoi nghéo, quy
dén on dap nghia nham thyc hién hd tro kinh phi xAy méi, cai tao, stra chita nha
& cac ddi twong chinh sach.

4. Giai phap hoan thién hé thong co ché chinh sich

Ban hanh, stra doi quy dinh vé chinh sach dén bu giai phong mit bang hop
1y; hd tro tai dinh cu tao diéu kién cho nha dau tu khi xay dung két cau ha tﬁng
kinh té - xa hi.

Tao diéu kién vé thu tuc cip phép xay dung, giam thiéu thoi gian thyc hién
cac thu tuc dé nguoi dan thuan loi trong vi¢e xin phép xay dung hodc cai tao nha
. B6 sung co ché phdi hop gitra cac don vi lién quan, ra soat cac du an khong
kha thi va xir 1y triét dé tinh trang khong phép, trai phép.

5. Giai phap vé huy dong ngudn hre

Cong bd thong tin va cac chi tiéu thong ké trong linh vuc nha & va thi
truong bat dong san theo dinh ky lam co so dé cac nha dau tu tham khao, nghién
cuu thuc hién cac du an trén dia ban tinh.

Cong khai danh muc cac vi tri da duoc chép thuan chu truong dau tu dé
cic nha dau tu dang ky tham gia dau gia, d4u thau thuc hién dy an. HO trg cac
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nha dau tu hoan thién hod so phap 1y ciia du 4n theo dung trinh ty, phu hop véi
quy dinh cta phép luat.

Pon gian hoéa thu tuc hanh chinh trong viéc tham dinh, phé duy¢t cac du
an nha ¢ thuong mai, nha ¢ xa hoi tao diéu kién thuan loi cho nha dau tu trong
viéc trién khai thyc hién du an.

Khuyén khich cac nha dau tu tham gia thuc hién dy 4n nha ¢ xa hoi.
6. Giai phap phat trién cho tirng loai hinh nha &
6.1. Nha ¢ thwong mai

Tao co ché khuyén khich chuyén d6i mé hinh dau tu xdy dung nha & thap
ting sang nha ¢ cao tang hién dai tai khu vic d6 thi, ddng bo véi yéu cau vé ha
tang ky thuat, ha tang xa hoi, gop phan khuyén khich, da dang hoa ngudn cung
san pham nha & theo huéng giam gia thanh can ho chung cu, ting kha ning tiép
can nha ¢ cho nguoi dan phu hop vaéi kha nang chi tra.

Hoan thién co ché, ché tai dé xtr Iy nghiém minh cac hanh vi vi pham chinh
sach, phap luat vé nha & nham han ché, ngan ngtra cac khicu nai, tranh chap trong
linh vuc nha 0.

Tang cuong thuc hién quan 1y sau dau tu xdy dung nha &, ban hanh céc
quy ché dé quan 1y ciing nhu quy dinh viéc ban giao, tiép nhan, bao tri cac cong
trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi trong du an phat trién nha 6.

6.2. Nha o xd hoi

Xem xét sir dung ngudn thu tir viéc nop bang tién twong duong véi gia tri
qu¥ dat 20% cua cac du 4n nha & thuong mai, du an dau tu phat trién do thi theo
quy dinh dé phat trién nha & x3 hoi.

Khuyén khich cac thanh phan kinh té tham gia dau tu xdy dung nha ¢ xa
hoi lién két véi cac to chic tin dung dua ra cac goi tin dung vay von dbi véi ngudi
mua, thué, thué mua san pham cua du an.

Huy dong moi nguon vén dau tu nha ¢ xa hoi, bao gom: ngudn von tir ngan
sach Trung wong va ngan sach tinh (ké ca ngudn vén trong nudc va von vay uu
dai cua cac to chirc, ca nhan ngudc ngoai).

6.3. Nha o riéng Ié cia hé gia dinh cd nhin

Khuyén khich ho gia dinh, c4 nhan phat trién nha ¢ hodc dé kinh doanh nha
& phu hop voi nhu cau thyc té nhung phai dam bao phu hop quy hoach, tiéu
chuan, quy chuan ky thuat xay dung. Nang cao vai trd quan Iy Nha nudc trong
viéc kiém tra, giam sat hoat dong dau tu xay dung nha & cua ho gia dinh, c4 nhan.
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IV. To chic thuc hién

1. Sé Xay dung

T6 churc trién khai Ké hoach; hudng dan, d6n doc va giai quyét nhitng kho
khan, vudng mic trong qua trinh thuc hién theo hodc tong hop, bao cdo Uy ban
nhan dan tinh xem xét, chi dao, giai quyét theo tham quyén.

Thuong xuyén kiém tra, ra soat, dé xuét diéu chinh, bd sung K& hoach, dam
bao phu hop véi tinh hinh phat trién kinh té - x4 hoi thuc té cia tinh;

Chu tri t6 chirc xay dyng Ké hoach phat trién nha ¢ hang nim (cic nim
2023, 2024 va 2025), trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, phé duyét trudc ngay
31 thang 12 ctia nam trude nam ké hoach.

Cong bd cong khai, minh bach nhu cau va quy dat dé phat trién nha 6.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong

Ra soat quy dat da giao cho cac chu dau tu dé dau tu xay dyng nha ¢ xa
hoi, tham muu Uy ban nhan dan tinh thu hoi dat ddi véi cac du an cham trién khai
hodc khong thuc hién dé giao cho cac chii dau tu khac thuc hién dap tng yéu cau
tién do.

Phoi hop bao céo, cung cap thong tin vé nha & va thi truong bat dong san
theo Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ctia Chinh phi.

3. S& Ké hoach va Pau tu

Chu tri thim dinh, tham muu cdp tham quyén chip thuan chi truong dau
tu dy 4n phat trién nha & theo quy dinh cta phap luat vé dau tu.

Chu tri, phbi hop véi cac don vi lién quan xay dung, bo sung, cap nhat cac
chi tiéu trong ké hoach phat trién nha vao ké hoach phat trién kinh té - x3 hoi
hang nam cua dia phuong.

Phéi hop vdi cac co quan, don vi lién quan tham muu, 16ng ghép cac ngudn
von dé thuc hién Ké hoach;

Phéi hop bao cdo, cung cap thong tin vé nha & va thi truong bat dong san
theo Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ciia Chinh phu.

4. S¢ Tai chinh

Phéi hop véi S& Xay dung thim dinh gia cho thué, thué mua, mua nha &
xa hoi.

Phéi hop v6i Sé Ké hoach va Pau tu trong viée bd tri von hang nam theo
nhiém vu dugc giao.

5. S¢ Giao thong van tai
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Phéi hop véi S& Xay dung trong viéc quan 1y dau tu xay dung phat trién
cac du 4n nha &, dam bao phu hop véi diéu kién ha ting giao thong, k¥ thuat do
thi hién hitu, khong lam qua tai hé thong ha ting giao thong va ha ting xa hoi.

6. S¢ Lao dong - Thwong binh va Xa hoi

Chu tri, phdi hop véi cac s6, nganh c6 lién quan, Uy ban nhan déan cap
huyén, Mit tran T quéc Viét Nam tinh ra soat nhu cau nha & cho nguoi co cong
v6i cach mang, ngudi nghéo can hd tro vé nha 0.

7. Lién Doan lao dong tinh

Phdi hop v6i Tong Lién doan Lao dong Viét Nam va cac s, nganh c6 lién
quan trién khai thuc hién Dé an “Dau tu xay dung cac thiét ché cta cong doan tai
cac khu cong nghiép”.

8. Cuc Thué tinh

Nghién ctru cac quy dinh, chinh sach vé thué dé huéng dan, trién khai céc
uu dai ap dung cho cdc nhém du an vé nha &, dic biét 1a nha ¢ x3 hoi.

Phdi hop bao céo, cung cap thong tin vé nha & va thi truong bat dong san
theo Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ctia Chinh ph.

9. Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh

Panh gid, xac dinh nhu cdu vé nha & cua cong nhan, ngudi lao dong 1am
viéc tai cac khu cong nghiép dé co co so dé xuat, trién khai cac du an phat trién
nha & danh cho céng nhan, ngudi lao dong; bao cao Uy ban nhan dan tinh xem
x¢&t, chi dao.

10. Ngan hang Nha nudc Viét Nam - Chi nhanh tinh Binh Thuin

Trién khai chinh sach tin dung vay von wu dai va chinh sach c6 lién quan
cho nhom ddi tuong nha ¢ xa hdi theo quy dinh ctuia Luat Nha &; cac Nghi dinh
cua Chinh phu, Ngan hang Nha nudc Viét Nam.

11. Uy ban Mt tran To quoc Viét Nam tinh

Phéi hop véi cac s6, nganh cé lién quan huy dong ngudn lyuc tir cac nha
hao tAm, céac to chirc, doan thé dé tro hd nghéo, ngudi c6 cong va cac ddi tuong
chinh sach vé nha & theo céc chuong trinh hd tro nha & trén dia ban tinh.

12. Uy ban nhén dan cac huyén, thj xa, thanh phé

T6 chuc, chi dao trién khai Ké hoach phat trién nha ¢ va thuc hién quan 1y
nha nuéc vé nha & trén dia ban quan 1y; tong hop két qua thuc hién Ké hoach trén
dia ban theo dinh ky hodc dot xuat, giri S& Xay dung dé tong hop, bao cao Uy
ban nhan dan tinh.
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R4 soat va lya chon quy dat phu hop véi cac quy hoach lién quan dé gigi
thiéu dia diém thuc hién cac du an phat trién nha 6.

T6 chue ra soét lai danh muc vi tri, khu vuc du kién phat trién cac du an
phat trién nha & trén dia ban (theo Phu luc II), trudng hop khong phu hop véi quy
hoach xay dung, quy hoach, ké hoach st dung dat cua dia phuong da dugc co
quan c6 tham quyén phé duyét thi bao cdo S& Xdy dung tong hop danh gia, trinh
Uy ban nhén dan tinh loai bo khoi danh muc.

Phéi hop véi S& Ké hoach va Pau tu tham dinh vé sy phu hop cua du an
dbi voi chi tiéu phat trién nha & trén dja ban, dam bao phu hop v6i Chuong trinh,
Ké hoach phat trién nha & giai doan 2021-2025 trong qué trinh tham dinh, tham
muu Uy ban nhan dan tinh chap thuan chu truong cac du an dau tu xay dyng nha
&, khu do6 thi.

13. Chii diu tw du 4n

Pau tu xay dung cic dy an tudn thi theo quy hoach di duoc cap co tham
quyén phé duyét.

bam bao nguén von dé thuc hién dy an déng bo vé ha téng k¥ thuat va ha
tang xa hoi, to chirc xay dung va trién khai dy 4n dam bao chat luong, tién do da
duogc phé duyét.

Pau tu xay dung va kinh doanh bat dong san, mua béan, cho thué, cho thué
mua nha & theo dung quy dinh cua phap luat vé xay dung, dat dai, nha &, kinh
doanh bat dong san va cac quy dinh khac c6 lién quan.

Bao cao dinh ky déy du thong tin vé du an bat dong san theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ctia Chinh pha va Théng tu sd
27/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 cia Bo truong Bo Xay dung vé xay dung,
quan 1y, st dung hé théng thong tin vé& nha ¢ va thi trudng bt dong san.

Thuc hién cac quyén, nghia vy va trach nhiém theo cac quy dinh ctua Luat
Nha ¢, Luat Xay dung, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Pau tu, Luat Pau tu
cong, Luat Pau thau va cac quy dinh khac ctia phéap luét co lién quan.

C6 trach nhiém bao cao két qua thuc hién du an dinh ky 6 thang mot lan
va két thuc du an cho Uy ban nhan dan cdp huyén va S& Xy dung.

Trong qua trinh trién khai thuc hién, truong hop phat sinh vudng méc, cac
don vi c6 bao cao dé xuat cho S¢ Xay dung dé duoc hudng din hodc chu tri, phdi
hop vé6i co quan, don vi lién quan giai quyét./.
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